Andrasi Tamas

2870 Kisbér
Szent Imre n. 41/A.

Kisbér Viros Onkormanyzata

2870 Kisbér
Széchenyi u. 2.

Targy: ingatlanfelajanlés

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A tulajdonomat képez6 kisbéri 1791 hrsz. alatti ingatlant 6ssze kivdnom vonni tovabbi
szomszédos ingatlanaimmal és kialakitdsra keriilne tobbek k6z6tt a varos rendezési tervén a
Kishomok utca folytatasaként az ingatlanomat érintéen szerepld Utrész 1791/1 hrsz-mal. A
Foldhivataltol a telekalakitasi engedélyt megkaptam, az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés van
hatra.

Alétrejovs 1791/1 hrsz. alatti, kivett kdzit miivelési 4gu, 113 m? nagysagt ingatlant a varosnak,

az Onkorméanyzatnak kivanom adoményozni.

A telekmegosztds fSldhivatali bejegyzésekor a tulajdonviszonyokat mar szeretném rendezetten
rogzittettni, ezért az ajandckozési szerzddést és a létrejové ingatlanr6l vagyonértékbecslés
készitését sajat koltségen vallalom. Amennyiben az ajandékozni kivant ingatlan bejegyzéséhez

a Foldhtvatal el6irasokkal €1, azokat kérem teljesiteni/biztosftani.

Mellékelek egy valtozasi vazrajzot, melyen a felajanlott ingatlan is 1athaté és a telekalakitasi

engedélyt.

Kérem felajanldsom szives elfogadasat!

Kisbér, 2024. marcius 12.

Tisztelettel:

A

drasi Tamds
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 811097/5/2023 Targy: Telekalakitisi-engedélyezési eljaris

Ugyintézd neve: Szabo Ferenc Andrasi Tamas

B 34/795-914 2870 Kisbér, Szent Imre u. 41/A.

b2: telekalakitas. komarom@ikemarom.gov.hu (Kisbér 1791, 1792/5, 1792/7 hrsz.)
HATAROZAT

Andrési Tamaés (2870 Kisbér, Szent Imre u. 41/A.) kérelmének helyt adva a LANDBROEN Kft. 4ltal
22/2023. szamon készitett és a 625393/2023. szamon zaradékolt valtozasi vdzrajz alapjan

telekalakitdsi engedélyt adok

Kisbér varos 1791, 1792/5 és 1792/7 helyrajzi szamu belteriileti ingatlanok telekfelosztdsara, az
alabbiak szerint;
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Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabilyairdl szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 23/A. § és 23/B. § alapjan a KEV KH Allami Féépitészi Iroda — mint
telekalakitasi szakkérdésben elsd fokon eljaré hatosag — a KE/8/548-2/2023. szamii feljegyzésében
megallapitotta, hogy a tervezett telekalakitis megfelel a hatélyos telepiilésrendezési és
telekalakitasi eléirdsoknak:

A hatdlyos telepiilésrendezési és telekalakitdsi elSirdsokat a kovethezd jogszabdlyok tartalmazzdk:

® Az épitett kirnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII térvény
(tovdbbiakban: Etv.)

* Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrd] sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: OTEK).

 Kisbér Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 18/2022. (XIL12.) onkormanyzati
rendelete Kishér helyi épitési szabdlyzatirdl és szabdlyozdsi tervérdl (tovabbiakban
HESZ)

* az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairol sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet)

A vizsgdlat eredményve:

Vizsgalatom tdrgya a Rendelet szerinti telekalakitdsi engedélyezési eljdrdsok sordn a
telekalakitds az épitett kirnyezet alakitdsirdl és védelmérdl szolo torvény 23. és 24. §-dban

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
Féldhivatali Osztaly 2.
2500 Komdrom, Szabadsag tér 1. Levelezési cim.: 2901 Komarom Pf; 13,
Tel : (345795-913 Fax.: (34) 795-928 e.mail.: foldhivatal komarom@komarom.gov.hu
KRID.azonosito,: 429464758
www kormanyhivatalok.hu




foglaltaknak, a Rendelet 23/E-23/H §-dban foglaltaknak, a telekméretre, telekmélységre,
telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitetiségére, eld-, oldal- és hdisokertre, a
telken elhelyezhetd épiiletek szdmdra, valamint az épiiletek kozotti legkisebb tavolsagra
vonatkozo telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel-e.

A tirgyi digyben megdllapitom, hogy a telekalakitist kivetoen kiglakuld Kisbér 1791/1,
179172, 1791/3 hrsz-u ingatlanok megfelelnek az Etv., OTEK, a HESZ és a Rendelet

rer.

eldtrdasainak.”

Hatérozatom ellen fellebbezésnek helye nincs. Az iigyfél a véglegessé vélt dontés ellen —
jogszabalysértésre hivatkozassal — kdzigazgatasi pert indithat.

A jogi képviseldvel eljar¢é fél, valamint az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgéltatasok
altalanos szabalyairél szolé 2015. évi CCXXII. torvény (tovabbiakban: Eiisztv.) 9. § (1) bekezdésében
foglalt iigyfelek szdméra a kdzigazgatasi per iranti keresetlevél elSterjesztésére elektronikus iton a
Koméarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatalnak cimzett E-papir szolgaltatis datjin van
lehetéség.

Az Eiisztv. 9.§ (1) bekezdésében meghatarozott feleken kiviili tigyfelek a keresetlevelet a vitatott
kozigazgatasi cselekmény kozlésétdl szamitott 30 napon beltl a Gyéri Toérvényszéknek (9021 Gyér,
Szent Istvan u. 5.) cimezve a hatdrozatot hozé féldhivatali osztdlyon Komarom-Esziergom Varmegyei
Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztély 2. hivatalban is benyujthatjak. Targyalas
tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. A targyalds tartdsa iranti kérelem elmulasztisa miatt
igazolasnak nincs helye. Ha egyik fél sem kérte targyalds tartdsat, és azt a birésag sem tartja
szilkségesnek, a birosag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz. A kozigazgatasi birésagi eljaras
ilietéke 30.000 Ft, az eljaras sordn azonban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Andrasi Tamés (2870 Kisbér, Szent Imre u. 41/A.) a LANDBROEN Kft. dltal 22/2023. szdmon
készitett foldmérési munkarészek alapjan telekalakitdsi engedély irdnti kérelmet nyujtott be Kisbér
varos 1791, 1792/5 és 1792/7 helyrajzi szémi belteriileti ingatlanok telekfelosztasara.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szo1d 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr) 50.§ (2) ¢
bekezdésében foglaltak értelmében az iigyintézési hataridé 60 nap. Az ligyirat iktatdsa: 2023.09.15. A
valtozdsi vAzrajz zaradékolasdnak déatuma: 2023.07.03. Szakkérdés elbiraldsira vonatkozo
megkeresés(ek) megkiildése: 2023.09.27. Szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos feljegyzés(ek)
beérkezése: 2023.10.17. Az ligyirat hataridejének lejarata: 2023.11.14. A hataridé megtartott.

A kérelmet a Rendelet alapjan megvizsgdlva az alabbiakat dllapitottam meg;:

- a kérelmez6 az engedély irdnti kérelem beny(jtasara jogosult,

- a kérelemhez a sziikséges telekalakitasi dokumentécié csatolva lett,

- a dokumentaciot arra jogosult szakember készitette, illetve

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgdltatasi dij be van fizetve.

A KEV KH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztdly 2. a telekalakitdsi dokumentécid részét képezd
valtozasi vazrajzrél megallapitotta, hogy annak adattartalma az &llami alapadatok kozé beilleszthetd,
ezért 2023. 07. ho 03. napjan jovahagyd zaradékkal latta el.

A zaradékolt valtozdsi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz egyidejii csatolasaval megkeresett — az
iigyben illetékes — szakhatosigok, illetve szakkérdés elbiralisara jogosult hatésagok
allasfoglalasainak indoklisa:

A KEV KH Allami Féépitészi Iroda — mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljard hatésig —a
KE/8/548-2/2023. szami 2023.10.17-én kelt ligyiratdval Feljegyzést adott ki, melyben a telekalakitas
ellen nem emelt kifogdst. (iigyintézd: Hegedlis Mikl6s)



FELJEGYZES:

+A Rendelet 23/4. § alapjin a telekalakitdsi engedélyezési eljdrdsokban az allami Joépiteészi
hatdskirében eljdré kormdnyhivatal szakkérdés vizsgdlata sordn a Rendelet 23/B. $-ban
meghatdrozottak alapjon az Etv., az OTEK, a HESZ és a Rendelet 23/C.-1 §. eldirasainak
teljesiilését koteles vizsgalni,

A kérelmezd a Rendelet 23/H. § (1) bekezdése alapjdn nemleges nyilatkozatot teft.

~A telekalakitdsi eljdrdsban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitdssal érintett
foldrészleten torténd tervezett épiiletelhelyezésrd] és a folvamatban 1évé épitési tevekenységrol.
Ha folyamaiban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell — ha
rendelkezésre dll — a végleges épitési engedélyhez iartozo, zdradékolt épitészeti-miszaki
dokumentdcic részét képezd helyszinrajzot vagy az egyszeri bejelentési dokumentdcic részét
képezé helyszinrajzot. ”

A HESz és annak mellékletét képezd szabdlyozdsi terv a kérdéses ingatlanok rekintetében az
alabbi szabdlyokat tartalmazza:

A HESz, 1. szt belteriileti Szabdlyozdsi Terv az érintett ingatlanokat Lf-5 (falusias
lakoteriilet) és és Kou (kozlekedési teriilet) jelii ovezetekbe sorolja, melyek a HESZ 7
mellékletének tabldzata alapjen:

W Lf-3 (falusias lakdteriilet)

Beépités mddja: oldalhatdron dllé

Kialakithato 1 telek legkisebb mérete: 800 m’
Beépithetd telek legkisebb szélessége: 18 m
Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 4,5 m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%.
Legkisebb zoldfeliilet: 50%

A HESZ 19. § alapjan:

A kizlekedési és kozmiiteriilet ret__zdeltetése, illetve haszndlata szerint koziti kozlekedssi
teriilet (KOu), kozmiiteridet (KO) és kotottpalyds (vasiti) kozlekedési teriilet (KOk)
lehet.”

A kialakulo 1791/1 hrsz.-ii ingatlan mérete 113 n’, beépitettsége 0%, mivelési dga kivett kozit,
a kalakulé 1791/2 hrsz.~ii ingatlan mérete 128 m’, beépitettsége 0%, miwelési dga kivelt
maganit, a kialakulé 1791/3 hrsz.-i ingatlan mérete 2397 ni’, beépitettsége 0%, mivelési dga
kivett beépitetlen teriilet, telekszélessége 18,98 m.

Az érintert ingatlanok szabdlyozdsi vonallal érintettek, a szabdlyozdsi fervnek megfelelden
torténik a telekalakitas.

Az Etv. 27.§ (11} bekezdése alapjan: ,, A kiszolgdlo it céljdt szolgdld szabdlyozdsi vonallal
érintett épitési telek a lako vagy iidild rendeltetéssel érintett épitésiigyi hatésdgi eljdrdsok és a
33/4. § szerinti egyszerii bejelentések tekintetében rendezetinek mindsil. Ha telepiilésrendezési
szerzddés mdsként nem rendelkezik, a kiszolgdld it célidra szolgdld teriiletrész az épitési felek
telekméretébe nem szdamithato be. A szabdlyozdsi vonal telepilésrendezési szemponthdl a
kiszolgdlo it kitelez$ telekhatdrdnak minGsil. Ha a szabdiyozdsi vonallal érintett telek
kiszolgdlo it céljdra meghatdrozott részén koziut  keriil  kialakitdsra, amennyiben
telepiilésrendezési szerzédésben a felek masként nem dllapodnak meg, a kisajdtitis szabdlyait
alkalmazni kell "

A kialakuld 1791/1 hrsz.-u ingatlan mifvelési dga magdmit, ezért a Rendelet 23/E, § 2
bekezdés alapjdn:

# (2} Magdnut és kozmii miftargy elhelyezésének célidra szolgdlo telek kialakitisa
esetében a helyi épitési szabdlyzatban elGirt épitési évezet, dvezet szerinti rendelfetés
céljdra szolgdlé telek méretére vonatkozd elBirdsokat nem kell figyelembe venni. A
magdnuit kialakitdsa a szomszédos telek beépithetdségét nem korldtozhatja, a maganut



kéziti csaflakozasat biztositani szitkséges, és a helyi épitési szabalyzat magdniitra
vonatkozd rendelkezéseit teljesiteni kell.”

A kf'alakuléi Kisbér 1791/1, 179172 és 1791/3 hrsz.-u ingatlanok megfelelnek az Ew., az
OTEK, a HESZ és a Rendelet vonatkozo eldirdsainak.

Mindezek alapjdn a Kisbér 1791, 1792/5, 1792/7 hrsz-u ingatlanokat érinté’ telekalakitis
ellen kifogdst nem emelek.”
A vazrajzok zaradékoldsa az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység
részletes szabdlyairdl sz616 8/2018.(VL.29.) AM rendelet alapjan megtortént.
A telekalakitasi eljarasokban a Rendelet 23/A. § alapjan a 23/B-23/I. §-ban meghatirozott
szakkérdéscket vizsgalnia kell.
A hatirozat_az Akr. 82. § (1) bekezdése alapjsn, a kézlés napjival (hatdrozat dtvétele) valik
véglegessé,
A véglepessé vdldsrdl értesitést kiildimk az igyvfeleknek. Ezzel egyidefiileg kertilnek visszakiildésre a
telekalakitdsi zdradékkal elldtott vazrajzok is.

Thjékoztatdsul kozlém, hogy a telekalakitdssal engedélyezett viltozdsok ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése kiilin, kérelemre indulé eljards keretében torténik, az ingatlan-nyilvintartisrél sz6l6
1997. évi CXLI. torvény alapjdn.

A jogorvoslat lehetdségérol az Akr. 114. §-(1) bekezdésében, valamint a Kp. 39.§ (1) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel adtam tdjékoztatast. Birosdgi felilvizsgélat esetén a targyalas tartdsa iranti
kérelem lehetdségérsl a Kp. 77.§ (2) alapjan adtam tajékoztatist.

A kozigazgatdsi birosagi eljaras illetékérdl az 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 45/A.§ (1) bekezdése
alapjan t4jékoztattam, a perben feleket megilletd illetékfeljegyzési jog az Itv. 62.§ (1) bekezdés h)
pontjan alapul.

Az ingatlaniigyi hat6sag hataskdrérdl a foldmivelésiigyi hatésdgi é€s igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijeloléséral szol6 383/2016. (X11.2) Korm. rendelet 36.§ b) pontja, 37.§ (1) bekezdése, 53.§
(1) bekezdése, illetékességérdl a 3.§ (3) bekezdés b) pontja rendelkezik.

Komérom, az elektronikus bélyegz6 szerinti id6pontban

Dr. Kancz Csaba
fBispdn nevében és meghizdsabol:
. . . - Digitalisan atirta: Abrahamné
Abrahamné Dobis pobis Gybrgyi lidiké
_ Détum: 2023,11.09 11:28:09

Gyorgyi lldiké -5
Abrahamné Dobis Gybrgyi ldiké

osztdlyvezetd
Hatdrozatot kapidk:
1. Andrdsi Tqmﬁs 2870 KISRER, Szent Imire w. 41/4.
2. KEYV KR Allanui Fééphésci froda (hivatali kapun keresziitl) KRID: 222328198
3. LANDBROEN Kft. {tijékoztutisni) 2900 KOMAROM, Estvas L. u. 8.

4. Iraitdr



LANDBROEN Kf.

2900 Komarom, Edtvis L. u. 8
Tel: 2009647371

Emajl: zsugyva lorant@amail.com
Msz:22:2023

Kisbér vdaros
belteriilet

Adatszolgdltatds iktatdszdma: 2/127/2023
VALTOZASI VAZRAJZ

az 1791, 1792/5, 1792/7 helyrajzi szdmii foldrészletek megosztisdrdl
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A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
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1791 - | Kivett beépitetlen | - 00746 - 1791/1 - Kivett kézit - 09113 - kdzforgalom szamara
teriilet megnyitott
1792/5 Kivett beépitetlen | - 00791 17912 | - Kivett maganiit - 00128 kazforgalom elél
tertlet =
1792/7 Kivett beépitetlen | - 01101 179143 | - | Kivett beépitetlen | - 02397
tertilet teriilet
Osszesen: 02638 | - 02638 | -
A viltozds akaratunknak megfelefden térént;

Készitette: Komérom, 2023,05,15
Zsugya Lorant
Készitd és minbséget tanisitd fildmérd
fHdmérd g, szama: 7906
Ing.rend.min.sz.:2048/2007

A helyrajzi szémozds és a terlletszémitas helyes. Ez a zéradeék a keltezéstdl szamitott
eqy évig hatélyos.
Komdrom, 2023, ................ ho...... nap
ZAradékolo: ..............c.ooeeeevivovernn..
P.H. ing.rend.min.sz.:



